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VI TRi LIEN HE VUNG

KCN XK

Ranh gidi: Vi chinh ranh gidi phdn khu

Phén khu

théng clia QH thi dé 100 nam.

Phén khu
Do thi ST3

Ranh gidi dé xudt
Ranh gidi ct
Ranh gidi phdn khu theo 100 nadm

mdi cdn cU mang Iudi giao

Phan khu Quy mé theo NVQH (ha) | Quy mé dé xudt (ha)
ST3 1.943,69 1.935,23
Xudn Khanh 1.234,11 1.304,68

X.SudiHai

Ak ‘

X.Qudng Gai)

X.Yén Bai

- -~

7 X.podi PAUSNg

Phan khu ST3
STT Tén phudng, xa | Dién fich (ha)
1 P.Tung Thién 1.757,56)
2 P.Son Tay 11,07
3 X.Yén Bai 88,52
4 X.Sudi Hai 78,07
Téng 1.935,23

. 4
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e
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P.Tung Thién

Phan khu XK
s | Ten pfg‘dng' Dién tich (ha)
1 P.TUng Thién 893,80
2 X.Qudang Odai 346,36,
3 IX.Su8i Hai 64,51
Téng 1.304,68




PHAN KHU DO TH]| ST3

bIA PIEM: PHUSNG TUNG THIEN, PHUGNG SON TAY, XA SUQI HAI VA XA YEN BA|
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LLHIEN TRANG @

ST4

+ Hién trang SDB: Quy md nghién clu khodng 2.104 ha. Chd yéu 1a & dd thj va dén cu hién hau, dat sén
xudt néng nghiép, 1dm nghiép va mat nudc, cé kha nhiéu quy dat, thudn Igi cho xay dyng.

- Hién trang dan sé: Dan s& danh sach s6 hd va nhan khdu thyc t& dén ngdy 01/07/2025: Khodng
29.232 ngudi. (ngudn: phong Kinh t&, ha tang va D6 thj phudng Tang Thién)

+ DAan cu hién hiu t@p trung khu vuc quanh dudng Qudc 16 21A va !
vung gidp cac truc giao théng chinh cd mat dé cao hon. Cac khu
vyc gidp ranh véi Ba Vi, khu déi gd phia Tay Nam chd yéu 1a dat Vi tri phén khu ST3:
ndéng nghiép, dat quéc phong va sinh théi, cé mat dé déan cu thdp.

BAng th&ng ké hién trang st dung ddt:

5 pe DIEN TiCH | TV LE BI XA QUANG OAI
STT TEN LOAI DAT .(H A) <%)'
TONG DIEN TICH LAP QUY HOACH 2.104,60| 100,00

1 [P&t nhdm nhda & 603,78| 31,06

2 [pat hdn hop nhém nha & va dich vy 0,28 0,01

3 |patyté 0,42 0,02]

4 |Bat van hoa 1,95 0,10

5 [pét thé dyc thé thao 4,86 0,25

6 [Pat gido duc 11,01 0,57
6.1 |pat trusng mdm non, tiéu hoc, THCS 1,24 0,04
6.2 |bat trudng THPT 9.77 0,50

7 P&t séin xudt cong nghiép. kho bai 9.76f 050

s :—iDéo”S )l:g\?gggg ché& bién khodng san, san xudt vat 23 012

9 [Pdt co quan,try s 14,95 0,77

10 [Pt ddo tgo, nghién clu 38,10 1,94

11 [Dat khu dich vy 37.18] 1,91

12 [Dat di tich, t6n gido 3,55 0,18

13 |P&t an ninh 0,63 0,03

14 P&t quéc phong 95,44] 4,91

15 [Ddt bai db xe 5,66 0,29]

16 [P&t nghia trang 10,71 0,55)

17 [Pat sén xudt ndéng nghiép 814,88 41,93

18 [Pdt ring san xudt 36,09 1.86) xA suoI

19 [Pt ha téng ky thudt khac 539 028 HAI

20 [Bat chua st dung 594 0,31

21 Bét ho, o, dam 11248, 579 o BAn dd hién trang s dung ddt:
22 [bat giao théng 128,23 6,60 bl XA YEN BAI
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RSSOy AIRN ® B

Il. CHUC NANG, QUY MO DAN 6 g D

“Chlic ndng: Theo dinh hudng d6 an Quy hoach  Tinh chdk N&m frong pham vi dinh hudng phat trién ma rong dé thi Son Tay, 1& dé

chung Tha g6 Ha Noi tam nhin 100 ndm. khu vye nghién | i yan héa lich st du lich sinh thdi, dd thi xanh, dé thi vé tinh clia ngd phia Tay Bdc
cuu 1dp quy hoach phdn khu do thj cd cdc chidc ndng

st dung ddt chinh ca bén nhu sau: thanh phé Ha NGi. La khu vue chuyen tiép gita trung ta&m dé thi Son Tay véi cac
vung sinh théi cdnh quan phia Tay :
st Logi dét Dién fich| 1 ¢ ' /8 g S atl
(ha) (%) % ! N R
1 Dat don vi 8 153,36 7,29
2 P&t dan cu ndng thon 746,00, 35,45
3 |Pat hén hop 174,99 8,32
4 |Pat dich vu cdng cdng db thi 60,921 2,90
5 |Pdt co quan tru sé cdp do thi 5,08 0,24
6 [Pat cay xanh st dung cdng cdng 121,72| 5,78
7 |Pat cay xanh s&f dung han ché& 2,27| 0,11
8 |Pat frung t&m van héa — TDTT 33,79 1,61
9  |bat trudng THPT 16,80 0,80
10 P&t ha téng ky thudt cdp dé thi 3,51l 0,17
11 [Pat co s8 ddo tao nghién clu 21,70, 1,03
12 |Pat di tich, tén gido 1,011 0,05 S
13 |Pdt trung tém y 1§ 62,30 2,96 7o
14 Dat cdy xanh (sinh théi néng
nghiép do thi) 16,611 0,79
15 |Pat gudc phdng 230,96 10,98
16 |Pat dich vy, du lich 107,51 5,11
17 P4t ring sén xudt 29,08 1,38
18 |HS, ao, dédm 27.27| 1,30
19 S6ng, sudi 34,28 1,63
20 |Pat gico théng 255,06 12,12
Téng 1.935,23| 100,00

(Céc chuc ndng cu thé sé dugc xac dinh trong qué
frinh Idp B an quy hoach phdn khu dé thi pht hop
véi dé én Piéu chinh QHC Th( dé Ha Noi dé dudc
auyét va cac quy dinh hién hanh).

< @Quy mod dan s6: Theo Quy hoach Thd da 100 ndm:

+  Giai dogan 2025 - 2045: Dén s6 khodng 140.000 ngudi; .
«  Giai dan 2045 - 2065: Dan s6 khodang 175.000 ngusi.

A
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Ill. PHUONG AN @UY HOACH
1.53 DO VY TUSNG

binh hudng phat ’rnen téng thé Phan khu ST3
véi 5 khu vuc phat trién do thi gdn véi 7 trung
tam vé khu vuc phat trién chinh:

Trung t@m vdn hod xi& Podi;

Trung t@m hanh chinh phudng Ting Thién;
Trung tam y 1€ cdip db thi;

Khu vuc phét trién du lich, VH- TDTT gdn
Vi canh quan séng Hang;

Khu vuc phat trién TOD gdn véi cac tuyén
dudng sat dd thi;

Khu vuc phat 1r|en glao duc dao tao;

Khu vuc phat trién san xudt gdn v3i CCN
Yén Bai 1.

Lién két cac khu vuc phat trién dé thi thong
qua mang ludi giao théng va cdc fruc cdnh
quan, hanh lang xanh tao thanh hé théng lién
hodn.

CONG TY CP TU VAN BAU TU XAY DUNG LINEZONE VIET NAM
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v HE*

Do an sé tiép tuc hiéu chinh, hodn thién theo quy hoach ThG d6 tam nhin 100 ném, theo y
ki€n gép y trong qua trinh tham dinh va phé duyét trudc khi ban héanh.
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lll. PHUONG AN QUY HOACH Béng TH SDD fodin khu ST3:

3. QUY HOACH SU DUNG PAT ST Loai dat Dientich | Tyle
(ha) %)
1 D&t nNhém nha & 184,36 9.53
2  Pdat hdn hgp nhém nhda & va dich vu 88,53 4,57
3 Patlang xém, dan cu ndng thén 542,94 28,06
4 Paty té 49,03 2,53
4.1 [frung t&m y 1€ cdp dé thi 47,57
4.2 [framy té 1,47
5  [Patvan hod 6,40 0,33
5.1 [Trung t&m van hod cdp BT 3,44
5.2 |INh& van hod cdp VO 2,96
6 pdtthé duc thé thao 43,60 2,25
6.1 [Trung t&dm van héa — TDTT cdp dd thi 26,79
6.2 [Thé duc thé thao cdp BVO 16,81
7  Pdt gido duc 41,16 2,13
7.1 lruéng THPT 10,49
7.2 [fruéng THCS 12,46
7.3 [lrudng TH 9,89
7.4 [Trudng MN 8,32
8 |pat cay xanh st dung céng céng 153,95 7.96
8.1 _|Cday xanh s& dung cdng cdng BT 98,47
8.2 |Cdy xanh si dung cdng cbdng BVO 55,49
9 [Pat cay xanh sif dung han ché 2,25 0,12
Pat cay xanh chuyén dung (sinh thdi, néng nghiép dé
10 [thd) 23,68 1,22
11 Dat sdn xudt, kho bai 27,80
12 Pat ddo tao, nghién clu 20,10 1,04
13 [Pdt co guan, tru s& 22,37 1,16
14 Pat khu dich vu 43,66 2,26
Khu dich vu cdp dé thi 25,62
Khu dich vu cdp VO 18,04
15 Pét khu dich vu du lich 91,34 4,72
16 [Pdat di tich, ton gido 3,43 0,18
17 Pdt an ninh 0,81 0,04
18 Pat gudc phdng 192,19 9,93
, R R 19 Pat bai dd xe 9,22 0,48
Ban dé quy hoach SDD todn khu ST3: 20 Pt nghia frang 0,34 0,02
21 |pdt hé théng coéng tinh ha tang ky thudt khdc 12,46 0,64
22  Patlém nghiép 20,41 1,05
RCNg sén xudt 20,41
23 Hbé, ao, d&dm 37,16 1,92
24 1S6ng, sudi, kénh, rach 37.59 1,94
P an sé tiép tuc hiéu chinh, hodn thién theo quy hoach Thi dé tam nhin 100 25 Pudng gico thong 280,45 14,49
Zc‘m}) theo y kién gop y frong qua trinh thdm dinh va phé duyét trude khi ban Téng 1.935,23 | 100,00
anh.
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Ill. PHUONG AN @UY HOACH

4, PHAN KHU BO THI

4.1. B&n dd phdn khu db thj ST3

< Phan chia cac tiéu khu:
Phan chia thanh cac fidu khu trén co s& coc truc
du’dng glao thong ch|nh cdc ddc trung vé tinh
chdt, canh quan. Cac tiéu khu dugc tinh todn bd tri
ddy dd cac céng tinh ha t&ng xa hdi, ha tang ky
thudt déng bo.
= Ph@n khu vyc nghién ctu thanh 5 Tiéu khu:
- TIEU KHU 1: Phat trién do thi phia Péng Bdc-
Tryng tGm van hoa xu DPoai (386,81 ha)
« TIEU KHU 2: Phat trién dé thi trung tam, hanh
ch;nh y 1& (368,63 ho)
« TIEU KHU 3: Phét trién dé thi sinh thai, dich vu
dy,lich, VH-TDTT phia Nam (425,03 ha)
+ TIEU KHU 4: Phat trién d6 thi phia Tay Bdc theo

mQ@ hinh TOD (255,07 ha)

« TIEU KHU 5: Phat trién dé thi, du lich, dao tao,
sdn xudt phia Tay Nam (499,68 ha)

< D@n sé trong cdc tiéu khu:
Hién trang déan s6: DAan s& danh sdch s6 hd va nhan
khdu thuc t& dén ngdy 01/07/2025: Khodng 29.232

NQudi.

(ngudn: phong Kinh t& ha tang va D6 thi phudng

Tung Thién)

Theo Quy hoach Thu dé 100 nam:
«  GD 2025 - 2045: Dan s6 khodng 140.000 ngusi;
«  GD 2045 - 2065: Dan s8 khoang 175.000 ngudsi.

Dua trén guy mé ddt VO hién trang, d&t BVO, dat hdn hop tai db an Quy hoach chung Thi dé tdm nhin 100 n&m, tinh todn quy Mmd dan s& nhu sau:

o

ey

2
TIEU KHU

ST1.3.5

TIEU KHU
sT.3.4

TIEU KHU
ST3.1

TIEU KHU
$T13.2

TIEU KHU
ST.3.3

Giai doan 2025-2045 Giai doan 2045-2065
Dién tich o e Dan sé e Diéntich |~~~ . .- Dan sé . 2
STT Khu vuc dat Vo hi 2:;":29 phat trién Q“‘g“l‘g dat T°“590d°" dat pvo D“:‘r::;"-’“ phat trién %‘;‘g\‘,‘g dg‘:‘“fa
hién trang ; ; mdi hién trang ; mdi

(m2) (hgqudi) (ngudi) (m2) (nhgqudi) (m2) (ngudi) (hqudi) (hqudi) (hqudi)
1 Tiéu khu ST3-1 912.330 4.476 23.226 1.705.357 27.702 912.330 4.476 37.840, 2.252.051] 42.315
2 Tiéu khu ST3-2 1.346.033 6.603 18.880 1.568.796 25.484 1.346.033 6.603 25.358 1.701.000 31.961
3 Tiéu khu ST3-3 751.882 3.689 9.241 795.984 12.930 751.882 3.689 11.268 795984 14.956
4 Tiéu khu ST3-4 908.434 4.477 24.316 1.772.504 28.793 908.434 4,477 28.828 1.772.504] 33.305)
o) Tiéu khu ST3-5 2.012.867 9.920 35.661 2.805.999 45.581 2.012.867 9.920 42.804 2.805.999| 52.724
Téng 5.931.546 29.232 29.232| 8.648.638 140.000, 5.931.546 29.232 145.768| 9.327.536/ 175.000




Ill. PHUONG AN @QUY HOACH

4. PHAN KHU BO THI
4.2. Tiéu khu ST3.1

TIEU KHU ST3.1: Phét trién db thi phia Péng Bdc-
Trung tém van hoda xi& Podi.

Quy md dién tich: Khoang 386,81 ha.

Quy mé ddan sé:

+  D&n nam 2045 khodng 27.702 ngudi.

+  Dén nam 2065 khodng 42.315 ngudi.

Trong dé:

+ Hién trang: Knodng 4.476 ngudi;

+  Phat trién mdi:

+ BEén ndm 2045 khodng 23.226 ngudi.

Db an sé tiép tuc hiu chinh, hodn thién theo quy hoach Thu dé

tam nhin 100 néGm, theo y kién gdép y trong qud trinh thdm dinh va
phé duyét trudc khi ban hanh.

CONG TY CP TU VAN DAU TU XAY DUNG LINEZONE VIET NAM

Pudng U dudng frénh QL
32quadiTL414

(72

Ky hiéu:

Y té

Trudng mam non
Trudng cép 1
Trudng cdp 2
Trudngcdp 3 =
BGi dd xe

Di tich tén gido

~o®RO®®

QUY HOACH PHAN KHU O TH| ST3,

—

TL.414 (87

Cdi tao, ndng cdp tuyén dudng
1t ph& Thanh Vi di 2155, phudng

)
= e
Thepd

Hy

ST

PHAN KHU

Ghichu:
1.Dén Méu ba céy

\, . TIEUKHUST3.3 2.Trung t&m VH xd dodi

3.Tram 110kv Son Tay
4.TH Thanh My md rong

< 5.UBND P Tung Thién cU
6. Bo6i PCCC

Tung Thién

77— 7.1MDV
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Ill. PHUONG AN @QUY HOACH

4. PHAN KHU BO THI
4.3. Tiéu khu ST3.2

TRUNG TAN! ; 3

<

TI’E?U KHU ST3.2: Phat trién dé thi trung tam, hanh
chinh, y 1€

Quy mé dién tich: Khoang 368,63 ha.

Quy mé dan sé:

+  D&n nam 2045 khodng 25.484 ngudi.

« DE&n nam 2065 khodng 31.961 ngudi.

Trong dé:

+ Hién trang: Khodng 6.603 ngudi;

+  Phat trién mai:

+Dén nam 2045 khodng 18.880 naudi.

Dé an sé tiép tuc hiéu chinh, hoan thién theo quy hoach Tha dé
tam nhin 100 nGm, theo y kién gdép y trong qua trinh tham dinh va
phé duyét trudc khi ban hanh.

CONG TY CP TU VAN DAU TU XAY DUNG LINEZONE VIET NAM

‘l :

»OPRO®®

Y t&

Trudng mam non
Trudng cdp 1
Trudng cap 2
Trudng cdp 3

Bai dd xe

Di fich ton gido

£

TIEU KHU ST3.3

\? Ghi ch:
1.UBND P Tang Thién m&i |

. 2.pap BAmM Ngua
3.Y t&€ cdp do thi
4.Nha mady 2151

QUY HOACH PHAN KHU DO TH ST3,

5.Trudng trung cdp nghé
Son Tay (khu A)

 6.TH Thanh My x&y mdi

7.THCS Thanh My

8.Bén xe khdch Son Bong

9.TMDV BVO

KCN VUNG HO XUAN KHANH VA PHY CAN, T LE 1/2000 -



Ill. PHUONG AN @QUY HOACH

4. PHAN KHU BO THI
4.4. Tiéu khu ST3.3

- DU LICH
TIEU KHU ST3.3: Phat trién dé thi sinh théi [
phia Nam gdn véi canh quan séng Hang
Quy md dién tich: Khodng 425,03 ha.
Quy md dan sé:
+  Dén nam 2045 khodng 12.930 ngudi.
.+ DE&n nam 2065 khodng 14.956 ngudi.
Trong dé6:
+ Hién trang: Khodng 3.689 ngudi;
+  Phat trién mai:
+ D&n nadm 2045 khodng 9.241 ngudi.
+ D&n nadm 2065 khodng 11.268 ngudi.

® «

“ D

RN
TIEU KHU ST3.1 /

TIEU KHU ST3.2

.n||l
il

[
(Tl
bl

Trudng mam non

Trudng cap 1

O)

Ghi cha: ; @
1.Trudng sy quan Phdo Binh @ Trudng cdp 2

@®

®

[&]

2.Trudng frung cdp nghé& Son Trudng cdp 3

' B6/cin 56 1iélp tuc hiéu chinh, hodn fhién theo Sl Joih I el SNeniIE R eng tieu thodi ndac Tay (khuB) 0

quy hoach Thé dé tém i, 100 oM. 1heo ykign VO ha tang xanh trong vung Thu dé. Khai TDGC tqo gia tri 3.Trudng CP KTQS 1 Bai a6 xe

gop v f;ong qQua tinh thém dinh va phé duyét canh quan va mdi trudng cuing nhu hejhong ha tang ky 4.Tru§mg Trung~oopﬂTrinh §é‘r Di tich t6n gido
e khi ban hanh., thudt cho khu vuc ndi riéng va vung Thu dé ndi chung. 5.Trudng Cb ky thudt qudn su

CONG 1Y CP TU VAN AU TU XAY DUNG LINEZONE VIET NAM QUY HOACH PHAN KHU DO TH| ST3, KCN VUNG HO XUAN KHANH VA PHY CAN, TV LE 1/2000 -
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PHAN KHU ST4 <

Ill. PHUONG AN @QUY HOACH

4. PHAN KHU BO THI
4.5. Tidu khu ST3.4
.

i, Pambuong

{ N TIEU KHU XK.1

Dy én Trudng MN,
TH, THCS

%

. S (1)

TIEU KHU ST3.4: Phat trién db thi phia Tay Béc theo
mé hinh TOD, gdn véi khu di tich lang ¢ Pudng Lam
Quy m6b dién tich: Khodng 255,07 ha.

Quy mé dan sé:

+  D&n nam 2045 khodng 28.793 ngudi.

+  Dén nam 2065 khodng 33.305 ngudi.

Trong dé:

+ Hién trang: Khoding 4.477 ngudi;

+  Phat trién mai:

+BDén nam 2045 khodng 24.316 ngudi.

Db an sé tiép tuc hiu chinh, hodn thién theo quy hoach Thu dé

tam nhin 100 néGm, theo y kién gdép y trong qud trinh thdm dinh va
phé duyét trudc khi ban hanh.

~
2
D>
=

Y t&

Trudng mé&m non
Trudng cdp 1
Trudng cdp 2
Trudng cdp 3

Bai dd xe

Di tich t6n giéo

1.Trudng Quan sy BTL Thi dd

2.Cong ty TNHH MTV Cao su 75 (Z175)
3.TMDV bVO

4.Trudng TH Xuén Son

/,,4 5.Chg Xudn Son
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Ill. PHUONG AN @QUY HOACH

4. PHAN KHU BO THI
4.6. Tiéu khu ST3.;§

£

P =Y
. i /
e }\ / f
\ a4 o

\ . / /

| TMEUKHUST.3.5 =~ =

{ : o

'\\ A .4"5 g

— i 4
\ . (M

X. SUOI HAI

=

TIEU KHU ST3.5: Phat fién dé thi, du lich, dao
tao, sén xudt phia Tay Nam

Quy mo dién tich: Khodng 499,68 ha.

Quy mé dan sé:

+  DE&n nam 2045 khodng 45.581 ngudi.

+  Dén nam 2065 khodng 52.724 ngudi.

X. YEN BAI

o < Ky hiéu:
Ghi cha:

S
Trong dé: 1.Trudng Pai hoc Céng nghiép Viét — Hung o 3 ® vis
+ Hién trang: Khodng 9.920 ngudi; ggfr’? DQU§ﬂ9Kh : 5N @ Trusng mém non
P .Chg Xuén Khan 4 3 2
. Fl’(ho’r :rrler\ mdai: ) N 4. THPT Xuan Khanh 5 @ Trudng cdp 1
+D&n nam 2045 khodng 35.661 ngudi. 5.Cum CN Yén Bai 1 M %4 D Trusng cdp 2
+ Dé&n nam 2065 khodng 42.804 ngudi. 6.DA Trudng MN Xuan Khanh o s @ Truong céip 3
Db én sé 1idp tuc hidu chinh, hodn thién theo quy hoach Thi dé 7.TT nghién cu dé thé ST / / 7 RO
t&m nhin 100 néim, theo y kién gép y trong qua trinh thdm dinh va 8.Céng trinh van hod cdp dé thi : ® Baigsxe
phé duyét trude khi ban hanh. 9.V fri dé xudt frudng nghé ‘&| Ditich ton gido
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PHAN KRHU
KHU CHUC NANG VUNG HO XUAN KHANH VA PHU C.

bIA DIEM: PHUGNG TUNG THIEN, XA SUOI HAI VA XA QUANG

I
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LLHIEN TRANG

« Hién trang SDD: Quy md nghién clu Khodng 1.304,68 ha.
chl yéu & ddt sén xudt ndéng nghiép, ldm nghiép va mat
nudc, cé khd nhiéu quy dat, thudn Igi cho xay dung.

«  Dac trung ndi bat clia khu vyc 1& cé 2 hd 18n (hd Xudn Khanh,
Pam Pugng), NM XLRT Xudn Son va nhiéu khu dat qudc
phdng, an ninh.

+ Hién trang dan cu: S& liéu dén ngdy 01/07/2025: Khodng
15.852 ngudi. Mat dé tuong déi thdp, tap trung chd yéu & khu
vyc Xuan San, Ky Son, Bong Ky, L& Kné doc TL.413.

Bang thdng ké hién trang st dung dat:

™ TEN LOAI DAT D'E";n;')c" T‘Y%';E
A |DIEN TICH LAP QUY HOACH 13.046.795,24 (100,00
1 |DATNHOM NHA & 1.275.962,08| 10,34
2 |DAT LANG XOM, DAN CU NONG THON 555.902,75| 4,50
3 |PATYTE 3.397,77| 0,03
4 |DAT VAN HOA 10.219,43| 0,08
5 |DAT THE DYC THE THAO 10.935,38| 0,09
6 [PATGIAO DYC 7.731,12| 0,06
6.1 |Pat trudng mém non, tiéu hoc, THCS 7.731,12| 0,06
6.2 |Pdt trusng THPT - -
7 |PAT SAN XUAT CONG NGHIEP, KHO BAI 50.809.45| 0,41
s PRSAASSEERRNI | o
9  [PAT CO QUAN,TRY 58 809.068,63| 6,56
10 [PAT DITICH, TON GIAO 28.051,36| 0,23
11 |[DAT NGHIA TRANG 49.246,89| 0,40
12 [DAT SAN XUAT NONG NGHIEP 4.883.523,42| 39,57
13 [DAT RUNG SAN XUAT 747.732,14| 6,06
14 [DAT NUOI TRONG THUY SAN 960.559,10| 7,78
15 [DAT HA TANG KY THUAT KHAC 545.717,31| 4,42
16 |DAT CHUA SUDUNG 690,58| 0,01
17 |PATHO, A, PAM 1.496.486,88| 12,13
18 |PAT GIAO THONG 677.915,08| 5,49

B&n dd hién trang st dung dat:
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Il. CHUC NANG, @UY MO DAN sO

<Chilic ndng: Theo dinh hudng dd an Quy
hoach chung Thd dé Ha Noi t&m nhin 100 nam,
khu vyc nghién cdu 1dp quy hogach phdn khu dé
thi cé cdc chic nang s dung dat chinh ca bdn

nhu sau:
STT Logi dé&t Dienfich| Tyle
(ha) (%)
1 |P&tdonvid 229,22 17,66
2 |pat déan cu ndng théon 129,14 9,95
3 |pat hén hop 24,84 1,91
4 |pat dé xudt phat trién dd thi 27.43 2,11
5 Pt dich vy cong cdng dd thi 6,69 052
6 [Pdt cay xanh st dung cong
cdng 109.75 8,46
7 |pat trusng THPT 5,94 0,46
8 D§T ha tang ky thuat cdp dé
thi 67,74 5,22
9 |pdat ditich, ton gido 1.34| 0,10
10 P&t dich vy, du lich 242,51 18,68
11 |pat quéc phdng 8,99| 0,69
12 P&t nghia trang 222| 0,17
13 |pat ring sén xudt 2,70 021
14 |H6, ao, dédm 297,57 | 22,92
15 P&t giao théng 142,00 | 10,94
Téng 1.304,68 | 100,00

(Céc chiic nang cu thé sé dugc xac dinh trong
quad trinh Iap B6 an quy hoach phan khu dé thi
pht hop véi dé an Piéu chinh QHC Tha dé Ha §
No6i da dugce duyét va cac quy dinh hién hanh). \

7: (i )

< Quy md ddn $6: Theo Quy hoach Thi dé 100 nam: <+ Tinh chéit: N&m trong pham vi dinh hudng phdt trién md rong do thi Son Tay, 1a do thi
van hoa lich si, du lich sinh théi, dé thi xanh, dé thi vé tinh cla ngd phia Tay Bdc
«  Giai dogan 2025 - 2045: Dan s6 khodng 60.000 ngudi; thanh phd Ha N&i; Id mdt trong cdc diém du lich sinh thdi trong cum du lich Son Tay
. Giai dan 2045 - 2065: Dan s8 khodng 78.000 ngudi. Ba Vi, cé lién hé chdat ché véi cac diém du lich khéc: Lang c¢d Budng Lam, Lang Ngo
Quyén, Phung Hung, hd Sudi Hai...

, KCN VONG HO XUAN KHANH VA PHY CAN, TV LE 1/2000 -
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lll. PHUONG AN @UY HOACH
1.53 6O CO CAU

XA QUANG OAI

g : i R
Cu 1he hoG cac cuc phat trién cia Phan khu XK, \ dggn%fs'gn Hl““ll» “‘%” .
phat trién do thi véi 3 khu vuyc: Ta W ongis e
- Phat trién dé thi sinh thai gdn véi cdnh quon hd /. . budng Lém
Xudn Khanh, pam Pugng va khu vyc lang cb budng sond Tich \

LAm & phuy can;

- Phat trién dé ihl cob dleu kién gdn vdi khu XLCTR
Xudn Son (co thé phat tién sau khi hodn tat viéc xu
Iy todn bé rac thai).

TRUNG TAM DO THI SINH THAI & DU
LICH HO PAM DUONG

¥

PHAN KHU ST4

KHU VUC PHAT TRIEN DO T HI CO PIEU
KIEN \
XA SUSI HAI \

TRUNG TAM DO TH| & DU LICH HO

XUAN KHANH

Lién két cac khu vuc phat trién dé thi thong qua
mang ludi giao théng va cdce truc cdnh quan, hanh
lang xanh tao thanh hé théng lién hodn.

CONG TY CP TU VAN BAU TU XAY DUNG LINEZONE VIET NAM
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\~ XA QUANG OAI

Ill. PHUONG AN QUY

|

2.70 CHUC KHONG GIAN : / > %/%/%

&

XA SUOI HAI

=7 8 ¢

\ PHAN KHU ST3

HZ) 0
o % 4 (i e
il 3 4 24 - J
~ L i G
\ K s /4. i : /
g N L LS vy 2 /
S 24 = 4 N

P4 an sé tiép tuc hiéu chinh, hodn thién theo quy hoach Thii dé tam nhin 100 ném, theo y kién gép Y trong qué trinh thdm dinh véa phé
duyét truée khi ban hanh.
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BANng TH SDD todn khu XK:

Ill. PHUONG AN @QUY HOACH

3. QUY HOACH SU DUNG AT st Logi dait T
1 Dat nhém nha & 139,68 10,71
2 Dat hdn hgp nhém nha & va dich vy 19,58 1,50
?m\\ / 3 [Patiang xém, dén cu ndng thon 180,33 13,82
b 4 Paty té 0,94 0,07
4.1  [lramyt& 0,94
5 D4t van hod 1.76 0.14
5.1 Nhda van hod cdp BVO 1.76
6 [Pt thé duyc thé thao 5,13 0,39
6.1 [Thé duc thé thao cdip BVO 513
7 Dat gido duc 16,21 1,24
7.1 Trudng THPT 5,94
7.2 [Trudng THCS 3,35
7.3  [Trudng TH 3,47
7.4  |Trusng MN 3.44
8 Dat cay xanh si dung cdng céng 112,62 8,63
8.1 [Cay xanh st dung cong cong BT 109,03
8.2 |Cday xanh s dung cdng céng BVO 3,60
9  Pat cay xanh s& dung han ché 6,08 0,47
10  [Pat co quan, tru sd 0,41 0,03
11 |Pat khu dich vy 8,83 0,68
11.1  [Khu dich vu cdp dé thi 6,69
11.2  [Khu dich vy cdp BVO 2,15
12 P&t khu dich vu du lich 249,31 19,11
13 [pat ditich, tén gido 1,93 0,15
14 |Pat quéc phong 8,76 0,67
(i : ‘ ‘ 15 |Pat bai dé xe 3,10 0.24
N\ : LA LN N 16 [Pdt nghia trang 034 0,03
N\  Tl= > y/ 17 PGt hé théng cong Hinh ha tang ky thudt khac 72,07 5,52
B&n dd quy hoach SDD foan khu XK: 18 6, co, ddm 29700 | 2276
19 [Pudng giao théng 180,60 13,84
05 dn 20 v g chioy hodn 1 o oy oo In 50 o 00 o 150468 | 10000
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Ill. PHUONG AN @UY HOACH
4. PHAN KHU BO THI XK

< Phan chia cac tiéu khu:

Phan chia thanh céac fidu khu frén co sd cac truc du’dng
giao théng chmh cdc ddc trung vé tinh chét, canh
quan. Céc tiéu khu dugc tinh todn bé i ddy dd cac cdng

finh ha t&ng x& hoi, ha tang ky thudt ddng bo.

= Phan khu vuc nghién ciu thanh 3 Tiéu khu:

- TIEU KHU 1: Phat trién d6 thi sinh thai - du lich khu
vuc Pam Puogng (403,52 ha)

. TIEU KHU 2: Phat trién dé thi sinh thai cé diéu kién
khu vuc phia Tay (382 47 ha)

- TIEU KHU 3: Phat trién do thi -
Xuan Khanh (518,69 ha)

< Dan sé trong cac tiéu khu:
Hién trang dan sé:
« Dan s& danh sach s& hd va nhdan khdu thuc t& dén
ngdy 01/07/2025: Khodng 15.852 ngusi.
(ngudn: phong Kinh t& ha tang va B4 thi phudng Ting

Thién)

Theo Quy hoach Thi dé 100 nam:

«  Giai dogn 2025 - 2045: Dén s6 khodng 60.000 ngusi;
«  Giai dan 2045 - 2065: Dan s6 khodng 78.000 ngudi.

du lich khu vuc ho

" TiIEUKHU
XK.1

TIEU KHU
XK.2

TIEU KHU
XK.3

Dua frén quy méd dat BVO hién trang, dat BVO, dat hdn hap tai dd an Quy hoach chung Thi dé t&m nhin 100 nam, tinh fodn quy md dén s& nhu sau:

Giai doan 2025-2045 Giai doan 2045-2065
Dién tich - Déan sé& A e Diéntich | .. ~. .. | Dansé R 2
STT Khuvye | datovo | D950 | phat trién Q“‘g",‘g dat T°"§°d°“ datpvo | P9n S0 ER! ppat ridn d%‘:‘g‘;'g qarg
hién frang | "o "eng méi hién trang ang méi

(m2) (ngudi) (ngudi) (m2) (ngudi) (m2) (ngudi) (ngudi) (ngudi) (ngudi)
1 Tiéu khu XK-1 690.309 5.57¢ 10.877|  1.012.887 16.454 690.309 5.57¢) 13.456 1.012.887] 19.032
2 Tiéu khu XK-2 531.410 4293 14,448 1.153.667 18.740 531.410 4.293 26,021 1.613.325 30.314
3 Tiéu khu XK-3 740.746 5.983 19.147|  1.547.022 25.130 740.746 5.983 23.085 1.547.022| 29.068
Téng 1.962.465 15.852 15.852) 3.713.575 60.000 1.962.465 15.852 62.148) 4.173.233 78.000




Ill. PHUONG AN @QUY HOACH

4. PHAN KHU BO TH| XK
4.1. Tiéu khu XK1

/ \
/ \

! N
i

i

" Y
TIEUKHU
XK.

' /

PHAN KHU ST4

//V Dy &n Badm bugng

Tlfu KHU XK1: Phat trién do thi sinh th
du lich khu vuc Dam Pudng

Quy md dién tich: Khodng 403,52 ha.

Quy mé dan sé:

+  DE&n nam 2045 khodng 16.454 ngudi.

+  D&n nam 2065 khodng 19.032 ngudi.

O

. Ky hiéu:
Trong do: ® :
+ Hién trang: Khodng 5.576 ngudi; dalp A
- Phat trién mai: @ Truong mém non -
+Dén nam 2045 khodng 10.877 ngudi. Q Tusngcdp 1
+ D8n nam 2065 khodng 13.456 ngudi. ® Tuong cdp 2
O . , N . . @ Trudng cdp 3
Do an sé tiep tuc hiéu chinh, hoan thién theo quy hoach Thu do @ TR
tam nhin 100 néGm, theo y kién gdép y trong qud trinh thdm dinh va BGi do xe
phé duyét trudc khi ban hanh. *| Ditich ton gido

LINEZONE VIET NAM



Ill. PHUONG AN @QUY HOACH

4. PHAN KHU BO TH| XK
4.2.Tiéukhu XK2 _

UKHUXK.1

TIE

Bdmbuong

{ néukny X. QUANG OAI
SlE o

STIEU KHU ST3.4
—— \ =

%

TIEU KHU XK2: Phat trién dé thi sinh thai cé
diéu kién khu vuc phia Tay =
Quy mé dién tich: Khoang 382,47 ha. =
Quy md dan sé:

X. S/LJOI HAI

«  Dén nam 2045 khodng 18.740 ngudi. : coaseonons Ky hiéu:
«  Dén nam 2065 khodng 30.314 ngudi. L - 2 - 3 =
Trong dé: igEdsanicanassannace /0 s re

+ Hién trang: Khodng 4.293 ngudi; Trudng mém non

«  Phat frién mai:

+ Dé&n nam 2045 khodng 14.448 ngudi.

+ Bén ndm 2065 khoang 26.021 ngudi. e
Db an sé tiép tuc hiu chinh, hodn thién theo quy hoach Thu dé \hd may dién r(‘:lc seraphin Amacado
tam nhin 100 néGm, theo y kién gdép y trong qud trinh thdm dinh va (hu vuc phdt trién doé thi co diéu kién
phé duyét trude khi ban hanh. Oy an dam Pusng

Trudng cdp 1
Trudng cdp 2
Trudng cdp 3

Bai db xe

LICICI O]

Di tich t6n gido
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Ghi cha:

Il. P!'IUdNG ,AN Quy HOACH 1.Trgn1yt§ Xudn Son ¢
4, PHAN KHU DO TH| XK 21188 déng Uy o0

2 3.Tru s& cdng an phudng ci
4.3. Tieu khu XK3 4.Chua Linh Théng
5.Cong ty théng tin M3
6.Dy an san goén
L 7.TBA 110kv Son Tay
i i 8.Nghia trang LS

/ : Ky hiéu:

b

)
&5

T

<

<

—+

()

Trudng mém non

Trudng cdp 1
Trudng cap 2
Trudng c@p 3
Bai db xe

Di tich t6n gido

FOGeO®

K

TIEU KHU XK3: Phét trién dé thi - du lich khu
vuc hé Xuan Khanh

Quy mé dién tich: Khodng 518,69 ha.

Quy mé dan sé:

«  Dé&n nam 2045 khodng 25.130 ngudi.

+  Dén nam 2065 khodng 29.068 ngudi.

Trong d6:

+ Hién trang: Khodng 5.983 ngudi;

+  Phat trién mdi:

+ Dén nam 2045 khodng 19.147 ngudi. Cdi tgo, néng cdp tuyén ducng ti Chg
+B&n nam 2065 khodng 23.085 ngudi. Xuln khanh diTh 16413 \
D WZZ =21 1

Bé én sé tiép tuc hiéu chinh, hoan thién theo quy hoach Tha dé Kénh xd tréan fir hd Xuan Khanh ra séng Han
t&m nhin 100 ndm, theo y kién gdp y trong quad trinh thdm dinh va oo S e
phé duyét trudc khi ban hanh. : X
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